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政政策策动动态态  

△2010年10月9日，天津全面禁止三套房贷，首套首付

均调整至3成。二次新政正式出台，首套商品房贷款不论是

否属家庭首套，均按一刀切的方式要求首付不得低于三成，

全面停止三套房贷。截至目前天津各大银行已经接到相关通

知，严格执行二次调控政策。 

△2010年 10月 18日，天津出台新规衔接老政策，严格

出售单位新购建住房。为落实《天津市进一步深化城镇住房

制度改革实施办法》，搞好新老政策衔接，市国土房管理部

门就停止住房实物分配后，单位新购建住房出售管理的有关

问题下发了《关于严格出售单位新购建住房管理工作的通

知》。单位新购建的住房，应按不低于购房价格或建房成本

向职工出售；购房人应按购房款2%的比例向售房单位缴交专
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项维修资金，售房单位代为收取的专项维修资金属全体业主

共同所有。 

△2010年10月18日，证监会暂缓房企重组，已受理申

请需征求国土部意见。中国证监会有关部门负责人近日表示,

证监会已暂缓受理房地产开发企业重组申请,并对已受理的

房地产类重组申请征求国土资源部意见。目前正研究涉及房

地产业务的并购重组政策,待相关政策规则推出之后,将根

据新规则确定的标准和程序恢复新项目的受理与审批。 

 △2010年11月3日，天津加大房地产用地监管力度。 

为贯彻落实国土资源部《关于进一步加强房地产用地和建设

管理调控的通知》要求，天津市从第四季度开始，将对涉及

闲置土地区县，按照处置面积与新增出让面积挂钩的原则，

收回一宗出让一宗；对于处置方案超过限定时间不落实的区

县，在未处置之前暂停办理土地征用转用审批以及出让；对

于未按期制定处置方案或虽有处置方案但未按进度要求落

实处置的，由市政府领导约谈区（县）政府主要负责人，造

成损失的，将追究区（县）主要负责人和有关人员责任。 

△2010年11月13日，天津市人民政府下发《关于进一

步贯彻国务院房地产宏观调控精神促进天津市房地产市场

持续健康发展的通知》。通知主要内容：1、严格落实国家

差别化住房信贷政策。继续支持房地产开发企业承担中低价
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位、中小套型商品住房项目和参与保障性安居工程的贷款需

求。2、落实国家房地产交易环节税收相关政策，加强对土

地增值税征管情况的监督和检查，加大对房地产开发项目进

行土地增值税的清算和稽查力度。3、在本市暂时实行限定

居民家庭购房套数政策，本市及外省市居民家庭在市内六区

范围内只能新购一套商品住房。4、严格住房建设用地出让

管理，土地管理部门要严格执行国家有关土地出让政策规

定。5、进一步加大保障性住房建设力度，土地管理部门要

优先安排保障性住房建设用地，加强用地和建设监管，确保

项目按期开工、竣工。6、进一步加强新建商品房预售资金

监管，全市应进入预售资金监管的所有新建商品房建设项目

应当全部纳入监管范围，预售资金全部缴入监管专用账户，

确保新建商品房预售资金的安全。 

△2010年11月16日，一成多土地出让净收益用于廉租

房。财政部、国家发展改革委、住建部三部门联合发文，进

一步明确关于保障性安居工程资金使用管理的有关问题。要

求从 2010年起，各地在确保完成当年廉租住房保障任务的

前提下，可将现行从土地出让净收益中安排不低于 10%的廉

租住房保障资金，统筹用于发展公共租赁住房，包括购买、

新建、改建、租赁公共租赁住房，贷款贴息，向承租公共租

赁住房的廉租住房保障家庭发放租赁补贴。 
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△2010年12月10日，中国人民银行决定，从2010年

12月20日起，上调存款类金融机构人民币存款准备金率0.5

个百分点。这是央行2010年以来第六次上调存款准备金率，

调整后，金融机构存款准备金率已达到 18.5%。粗略估算，

此次上调后，央行可一次性冻结银行体系流动性 3000多亿

元。 

△2010年12月19日，国土资源部发布《关于严格落实

房地产用地调控政策促进土地市场健康发展有关问题的通

知》。该通知主要内容如下：一、坚持和完善土地招拍挂制

度，切实加强房地产用地供应和监管，以住宅用地为主的房

地产用地供应大幅增长，保障性住房用地占比提高；二、未

完成 2010年保障性住房建设用地供应任务，保障性住房、

棚户区改造住房、中小套型普通商品住房“三类用地”供应

总量未达到住房用地供应总量 70%的市县，年底前不得出让

大户高档商品住宅用地。对招拍挂出让中溢价率超过 50%、

成交总价或单价创历史新高的地块，及时上报。三、严格执

行招拍挂出让制度和操作程序，加强对市、县招拍挂出让公

告的审查，对发现存在超面积出让、捆绑出让、“毛地”出

让、住宅用地容积率小于 1、出让主体不合法等违反政策规

定的出让公告，及时责令市、县国土资源主管部门撤销公告，

重新拟定出让方案。 
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△2010年10月19日和12月25日，央行两次上调金融

机构人民币存贷款基准利率，每次上调 0.25个百分点。调

整后的存贷款利率见下表：  

项目 调整前 2010.10.19 2010.12.25
一、城乡居民和单位存款
    （一）活期存款 0.36 0.36 0.36
    （二）整存整取定期存款
      三个月 1.71 1.91 2.25
      半年 1.98 2.20 2.50
      一年 2.25 2.50 2.75
      二年 2.79 3.25 3.55
      三年 3.33 3.85 4.15
      五年 3.60 4.20 4.55
二、各项贷款
     六个月 4.86 5.10 5.35

     一年 5.31 5.56 5.81
     一年至三年 5.40 5.60 5.85
     三年至五年 5.76 5.96 6.22
     五年以上 5.94 6.14 6.40

金融机构人民币存贷款基准利率调整表     单位：%

 
 

△2010年10月20日和12月25日，住建部按照央行存

贷款利率的调整分别两次上调住房公积金存贷款利率。10

月20日，住建部发布通知称，个人住房公积金存款利率上

调0.2个百分点至1.91%；贷款利率五年期以下（含五年）

上调 0.17个百分点，五年期以上上调 0.18个百分点。同

年 12月 25日，再次调整住房公积金存贷款利率，上年结

转的个人住房公积金存款利率上调0.34个百分点，由现行

的1.91%调整为2.25%。五年期以下(含五年)及五年期以上

个人住房公积金贷款利率均上调0.25个百分点。 
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项目 调整前 2010.10.19 2010.12.25
一、个人住房公积金存款
    当年缴存 0.36 0.36 0.36
    上年结转 1.71 1.91 2.25
二、个人住房公积金贷款
    五年以下（含五年） 3.33 3.50 3.75
    五年以上 3.87 4.05 4.30

三、试点项目贷款
按五年以上个人
住房公积金贷款
利率上浮10%

同前 同前

住房公积金存贷款利率调整表  单位：%

 

△2010年12月26日，据市国土房管局消息，2011年

本市将大力发展公共租赁房，推进经济适用房、限价商品房

建设，扩大住房保障覆盖面。具体为：新建保障性住房1200

万平方米、19万套，比2010年分别增长85%和123%。其中，

公共租赁房建设 485万平方米、10万套；经济适用房建设

290万平方米、3.8万套；限价商品房425万平方米、5.2万

套。住房保障覆盖面将进一步扩大，出台实施经济租赁房租

房补贴政策，将不符合廉租房补贴条件、又无能力购买限价

商品房的“夹心”家庭纳入租房补贴范围；扩大廉租房实物

配租补贴和廉租房补贴范围。 

△2010年12月28日，滨海新区明确指出提升住房保障

水平。该工作要点明确指出，在2011年要开工建设廉租房、

经济适用房、限价和定制商品房、蓝白领公寓300万平方米，

满足不同层次的住房需求。 

△2010年12月30日，国土资源部公布了《因企业原因

造成且尚未处置的房地产闲置土地名单》。该名单共披露26
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宗住宅闲置土地，公布名单中的房地产开发企业及其控股股

东，在闲置土地查处整改到位前，暂停其参加新的土地竞买

活动。这是国土资源部贯彻落实《国务院关于坚决遏制部分

城市房价过快上涨的通知》，严格依法查处土地闲置及炒地

行为，限制有违法违规行为的企业新购置土地的具体成果。

并且国土资源部重申，对土地闲置一年以上不满两年的，必

须征收闲置费。闲置两年以上的，必须坚决收回。 

△2010年四季度全国70个大中城市房屋销售情况。 

10月份，全国 70个大中城市房屋销售价格同比上涨

8.6%。其中：新建住宅销售价格同比上涨 10.6%，二手住宅

销售价格同比上涨5.9%。 

11月份，全国 70个大中城市房屋销售价格同比上涨

7.7%。其中：新建住宅销售价格同比上涨9.3%，二手住宅销

售价格同比上涨5.6%。 

12月份，全国 70个大中城市房屋销售价格同比上涨

6.4%。其中：新建住宅销售价格同比上涨7.6%，二手住宅销

售价格同比上涨5.0%。 

△2010年四季度天津市住宅成交情况。 

10月份，新建商品住宅成交量112.4万平方米，环比上

涨 18.3%。二手房住宅成交面积 49.1万平方米，环比下降

4.7%。成交均价方面，商品住宅成交均价9403元/平方米，
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与上月持平。二手房住宅均价 7006元/平方米，环比下降

4.7%。 

11月份，新建商品住宅成交量115.2万平米，环比上涨

了 2.5%。二手房住宅成交面积 54.7万平方米，环比上涨

11.5%。成交均价方面，商品住宅成交均价为 9587元/平方

米，环比上涨2.0%。二手房住宅均价6959元/平米，环比下

降0.7%。 

12月份，新建商品住宅成交量134万平米，环比上涨了

16.4%。二手房住宅成交面积61.3万平米，环比上涨了12%。

成交均价方面，商品住宅成交均价为9553元/平米，环比下

降了0.4%。二手房住宅均价7125元/平米，环比上涨了2.4%。 

股股市市动动态态  

△2010年四季度沪、深股市动态。 

股市 月份 开盘 最高 最低 收盘 成交金额 

上证指数 

10月 2681.25点 3073.38点 2677.99点 2978.84点 36842.09亿元 

11月 2986.89点 3186.72点 2758.92点 2820.18点 45789.70亿元 

12月 2810.54点 2939.05点 2721.48点 2808.08点 26470.73亿元 

深证成指 

10月 11594.92点 13863.98点 11578.12点 13367.24点 56577.90亿元 

11月 13385.25点 13936.88点 11849.90点 12336.29点 58327.99亿元 

12月 12301.24点 12987.71点 11963.72点 12458.55点 39841.75亿元 

△2010年四季度公司股市动态。 

股票 月份 开盘 最高 最低 收盘 成交量 成交金额 换手率 

天保基建 10月 13.05元 14.08元 12.41元 12.59元 6327万股 8.34亿元 54.78% 
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000965 11月 12.60元 13.95元 10.69元 11.18元 11486万股 14.23亿元 99.45% 

12月 11.08元 11.80元 10.37元 10.74元 5634万股 6.36亿元 48.77% 

  

经经营营动动态态  

△2010年10月21日上午，公司召开了三季度经营分析

专题会，总结前三季度经营情况，分析经营中存在的问题，

并根据前三季度经营情况对四季度经营工作提出了要求。 

△2010年11月15日，公司与宁河县政府就宁河桥北新

区一级土地整理与开发建设项目正式签订战略合作协议。公

司延伸产业链，培育新的利润增长点的大胆尝试。如能开展

此项目的开发，将对公司未来经营产生积极影响。 

△2010年12月21日上午，张威总经理主持召开了天保

金海岸B01/04、C03/04、D06/07、B05等地块定位会。会议

结合公司经营目标、当前市场形势、客户调研等情况，对各

项目进行了深入细致的分析，为进一步提高项目开发建设水

平作了有益铺垫。 

△2010年12月底，金海岸B08项目完成竣工备案并取

得准入证。该项目经过抢赶工期，于2010年10月底全部实

现竣工验收，比正常施工提前了3个月，确保了业主能够按

期入住。由于公司提前筹划，组织做好了交房前相关准备工

作，取得准入证后，该项目1-4号楼的部分房屋顺利交付业

主使用，受到业主的好评，提升了公司形象。 
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公公司司治治理理  

△10月19日，召开第四届董事会第二十一次会议。审议

通过2010年第三季度报告全文及正文和关于转让子公司兰

奇（天津）塑胶有限公司38%股权的议案。 

△12月6日，召开审计委员会工作会议。本次会议审计

委员会成员与年审审计师就公司年度审计工作内容和时间

安排进行协商，各位委员基本认可会计师事务所的工作安

排。 

△12月6日，召开独立董事工作会议。本次会议独立董

事与年审审计师就公司年度审计工作内容和时间安排进行

协商，独立董事基本认可会计师事务所的工作安排。 

△12月31日，召开第四届董事会第二十二次会议。审议

通过关于公司全资子公司天津天保房地产开发有限公司向

其控股子公司天津市百利建设工程有限公司购买办公楼的

议案。 

综综合合事事项项  

△11月4日，天保控股公司党委批复了《关于天津天保

基建股份有限公司党组织调整的请示》。为加强企业党建工

作，充分发挥基层党组织的战斗堡垒作用和党员的模范带头

作用，根据《党章》有关规定，结合工作需要，公司对系统
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内党组织进行了调整，调整后，天保基建公司党总支下设天

保房产公司党支部（第一党支部）、天材房产公司党支部（第

二党支部）、百利建设公司党支部（第三党支部）、嘉创物业

公司党支部（第四党支部）等四个支部，并对总支委员会、

各支部委员会成员进行适当调整，进一步完善了党总支会议

制度、党政联席会制度、党员学习制度等。 

△2010年11月20日下午，张威总经理主持召开了公司

2010年人力资源分析专题会，研究了基建系统内各公司人员

结构、近期及2011年招聘计划、2010年薪酬状况、2011年

培训计划、对所属公司人力资源管理的思路、人力资源管理

后续工作安排等相关事项。会上，张威总经理强调指出，在

选人用人上，务必树立正确的观念，把握好以下四点要求：

一是要以看人的优点为主，要善于发挥每个人的专长，既不

百般挑剔，也不过分迁就容忍，把适当的人用于适当的岗位；

二是要以绩效评判人、任用人，着重看其能否干事，能否成

事，而不应以个人主观好恶评判人；三是要把性格问题与品

格问题严格区分开来，属于性格问题应无碍于恰当使用；四

是要果断大胆地用人和辞人，做到能上能下，能进能出，充

分调动起积极性。 

信信息息披披露露  

△10月8日，公司公布四届二十次董事会决议公告。 

△10月21日，公司公布四届二十一次董事会决议公告及
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2010年第三季度报告。 

△12月29日，公司公布关于收到企业发展金和空港青年

公寓项目租金差额补贴的公告。 

 

（责任编辑：秦峰    编辑：张群） 


